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Domovni rad Spolecenstvi viastnikit Chobotska 1727

Clanek I.
UvVoD

Domovni ta4d Spolecenstvi vlastnikli Chobotskd 1727 (dale jen SVJ) upravuje podminky
a zpusob uzivani domu, bytl, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu, pricemz zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi SVJ a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena Obcanskym
zakonikem a Stanovami spolecenstvi vlastnikd Chobotska 1727.

Tento domovni fa4d mé pfispét k tomu, aby dim byl fadné uzivan, udrzovan na pozadované
urovni, a aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad, uvedenych
v tomto dokumentu, je mozno piedchéazet skodam, zajistit bezpe€nost pii uzivani domu, a sniZzovat
naklady pfi jeho udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji byty, spolecné
prostory a zafizeni, ktera jsou v domée ¢.p. 1727 umisténa. Je zavazny pro v§echny vlastniky byt,

osoby s nimi zijici v byté nebo najemce a osoby zijici s nimi v byté (dale jen ,,uzivatelé byta) a pro
vSechny dalsi osoby zdrzujici se v domé (femeslniky, hosty apod.).

Clanek 1.
ZAKLADNI POJIMY

1. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily
pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna
a veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, ustfedniho topeni, elektroinstalace),
krom¢ stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu.

2. Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, ur¢ené pro spole¢né
uzivani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby, vytah, stfecha, hlavni
vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické a plynové site, prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dalsi
mistnosti bez specifického oznaceni a chodby mezi sklepnimi kojemi.

3. Spoleénymi prostorami vyhrazenymi k vyluénému pouzivani vlastnikti konkrétni bytové jednotky
jsou sklepni koje a balkonové lodZie.

Clanek I11.
UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Vlastnik bytu, ktery hodla svlij byt pronajmout anebo pienechat do uZzivani tfeti osobé, pred
uzavienim smluvniho vztahu (ndjem, uzivani, apod.) projedna tento sviyj zamér s vyborem SVJ,

2. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do prondjmu nebo jej pfenecha k doCasnému uzivani treti
osob¢, je odpovédny za to, ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém rozsahu. Soucasné
oznami vykonnému vyboru pocet osob, které budou takto byt uzivat, aby bylo mozno stanovit
kalkula¢ni kli¢ pro rozpocet spole¢nych nakladd. Pokud by osoby, uzivajici byt nerespektovaly
zasady stanovené timto domovnim fadem, anebo obecné platné zasady slusného obcanského
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souziti, ma vykonny vybor pravo vlastnika vyzvat jak k thradé pfipadné vzniklych $kod, tak i k
ukonceni ngjemniho vztahu.

3. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud’ jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze
kratkodobg), je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zptisob kontaktu
za ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek eventuelné zjistovani stanovisek nebo
rozhodnuti, pfijimanych hlasovanim. Za takto vzniklé zvySené naklady (posStovné, telefonni
poplatky apod.) je vybor opravnén uctovat pfimeteny pausalni poplatek. SVJ a vybor SVJ se vzdy
ve vSech zélezitostech budou obracet na svého ¢lena (nikoli na najemnika), ktery je povinen
seznamit dals§i uzivatele bytu se vSemi pravidly vyplyvajicich ze Stanov vlastniki Chobotska
1727 veetné tohoto domovniho tadu.

4. Uzivatelé bytl jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi,
zajisStujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
vlastnického vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prava oprdvnénych zajma jinych
osob a nesmi byt v rozporu S dobrymi mravy.

5. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory jen podle jejich uréeni a podle
stanovenych pravidel v tomto domovnim fadu.

6. Kazdy uzivatel bytu je povinen udrzovat sviij byt na sviij naklad ve stavu zpisobilém k fadnému
uzivani, a provadét véas potiebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uzivatele byta v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

7. Uzivatel bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nebo

zatizeni domu zpusobil on nebo jeho hosté. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do
puvodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

8. Uzivateli neni dovoleno provadét takové opravy a upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl
meénén vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo jinak narusena funkénost technického zatizeni
domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni
anténa apod.) a je povinen pied zapocéetim provadéni zmén vlastni bytové jednotky (rekonstrukce)
postupovat dle ,,Stanov spolecenstvi vlastnikti Chobotska 1727 (¢lanek 16 odstavec 2 1).

9. SVIJ je opravnéno po predchozim oznameni uzivateli vstoupit do bytu za ucelem zjisténi
technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény meétidla tepla, teplé
a studené vody. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici Sskoda na majetku, nemoznost dorucit zpravu uzivateli) bude zajisténo zpiistupnéni bytu
policii 1 bez souhlasu uzivatele. O tomto zésahu vyrozumi SVJ neprodlené uZzivatele a potidi
o zasahu pisemny protokol.

10. V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu z divodu havarie apod., se doporu¢uje v piipade
déletrvajici nepfitomnosti uzivatele oznamit vyboru SVJ misto pobytu anebo adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

11. V pripad€ nepouzivanych ¢asti spolecnych prostor (jednotlivé mistnosti) je mozné tyto prostory
pronajmout na zakladé smlouvy s ndjemcem. Smlouva musi obsahovat klauzuli o oddéleném
a prokazatelném odbéru vody a energii. Vykon prédv a povinnosti vyplyvajicich z najemniho
vztahu nesmi porusovat tento domovni fad a zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych
0S0b a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
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Clanek 1V.
KLID V DOME

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan noéni klid. V této dobé neni dovoleno
hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlucna zafizeni a pfistroje (roboty, vrtacky,
atd.), zpivat, hlu¢né se bavit a zpisobovat vétsi hluk. V této dobé je povoleno pouzivat televizni,
rozhlasové a jiné zvukové pfistroje (domaci kino, gramofony, PC s reproduktory atd.) tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich byti. V této dobé nelze téz pouzivat domaci automatické
pracky, zvlasté¢ pak v ptfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku.
UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpilisobovat zvitata v jejich byté (St€kani,
vyti, miloukani apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. V nedéli a o svatcich je zakazano pouzivat hlu¢né stroje a piistroje, zejména piiklepové vrtacky.

3. Neuposlechne-li rusitel vyzvy k obnoveni klidu, mize se poskozeny obratit na policii, Mé&stsky
ufad nebo soud.

Clanek V.
KLICE

1. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor
(kocarkarny, susarnu dle schvaleného rozdélovniku a spoleéné sklepni koje, v niZ vyuziva sklep).
Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotiebnych véci. O ptipadné zméné jejich uzivani
rozhodnou vlastnici spolecné.

2. Nahradni kli¢e od vSech spoleénych prostor a od vSech zafizeni, ktera jsou za uzamykatelnymi
dvermi, musi byt fadné oznaceny a trvale uloZeny Vv kancelafi vyboru v uzamykatelné skiince.

Clanek VI.
TECHNICKY PROVOZ

1. Z obecné platnych predpist a ze Stanov spoleCenstvi vyplyva pro vlastniky bytd povinnost
pecovat o fadny provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni poZzadovaného technického stavu
domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je
uzivatel bytu povinen umoznit piistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni
a ke kanaliza¢nimu svodu umisténych v prostorach, které jsou v jeho vylu¢ném pouzivani (byt,
koje, lodzie apod.).

2. Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatieni k predchazeni poruch patii:

a. uvnitf bytu

wevr
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- pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju,

- pravidelng, alespon 1x ro¢né protaCet uzaveéry radiatoru topeni, ventilii teplé a studené vody,
uzavéra ptivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,

- prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventilti (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).

b. spole¢né prostory

- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu, neptetézovat vytah, neotevirat jeho dvete pred tplnym
zastavenim,

- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

- udrzovat poradek a Cistotu,

- suSarny pradla a event. dalsi prostory uréené ke zvlaStnim ucelim pouzivat vzdy na nezbytné
nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uzivateliim,

c. dum
- predepsané technické, bezpe€nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize, které jsou
organizovany spravcem domu a budou hrazeny z fondu oprav SVJ.

3. Provoz dilny se bude fidit zvlastnim ustanovenim.

Clanek VII.
BEZPECNOST A PORADEK
1. 'V z4jmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a. Domovni vchodové dvere se dlsledné zaviraji. Do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim
navstévam. Jinym osobdm, které¢ se nemohou pifesné¢ legitimovat, anebo hlasi navstévu
momentalné nepiitomného uzivatele bytu, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy
opravaid jsou bud’ ocekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny kli¢em od spravce domu.

b. Je zakazano skladovat ve spole¢nych prostorech (sklepnich koéjich) jedovaté, vysoce hotlavé
a vybusné materialy, provadét zdsahy do elektroinstalace a pouzivat ji k jinému ucelu nez byla
uréena. Neni dovoleno cokoliv ukladat v spoleénych prostorech (pfilehlych koéji, pod schody
apod.). Pted opusténim spole¢nych prostor (koji, susarny, kolarny, dilny apod.) zkontrolovat zda
jsou zhasnuta svétla a uzaviena okna (pfipadné neunika voda) a poté ji Fadné uzamknout. SVJ za
uschované véci a zafizeni v téchto prostorach neodpovida.

c. Kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pii manipulaci
s elektrickymi a plynovymi spotfebic¢i a pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda jsou vSechny
ptivody vody uzavieny a plynu vypnuty.

d. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zadkonni zastupci, ktefi déti pouci
o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.

e. Vytah lze pouzivat jen s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvésena pravidla provozu,
umisténa v kabiné vytahu. Vytah smi samostatné pouzivat pouze osoba starsi 10 let, déti do 10 let
veku sméji pouzivat vytah jen v doprovodu osoby starsi 10 let.
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f.  Kazdy uZivatel bytu by mél, podle svych schopnosti a moznosti, ptisobit na jednani jinych osob,
které poskozuji spolecné ¢asti domu a ptipadné na toto jednéni upozornit vybor.

g. V domé je instalovan kamerovy systém se souhlasem vSech vlastnikli a podnijemnika. V ptipadé
vzniku udalosti narusujici bezpecnost osob a ochranu majetku postupuje vybor v souladu
S Provoznim fadem kamerového systému.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro osvétleni
domu) a rozvodné skiiné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito
zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stiechu domu, do strojovny vytahu a do technické mistnosti je dovolen pouze
opravnénym osobam.

4. Schodisté a chodby nesmi byt zastavovany nebo zuzovana jejich prichozi §ite nabytkem, kocarky
nebo jinymi predméty a materialy. Spoleéné komunikace slouzi jako unikové cesty, proto musi
byt trvale volné. V piipad€, ze Spolecenstvi bude pro poruseni tohoto bodu ulozena finan¢ni, ¢i
jina sankce, bude tato vymahdna na vrub vlastnika, ktery ji zptsobil.

5. 'V piipadé vzniku poZiru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele zvolanim ,,HORI*, a
zahdjit haseni hasicimi pfistroji, umisténymi na chodbach a neprodlené piivolat hasice na
telefonnim ¢isle 150 nebo 112.

6. Cesta pfed domem je urcena k pé€simu provozu. Zatravnéné plochy maji okrasny ucel. Uzivatelé
byt jsou povinni se vystfihat znecistovani téchto prostor riznymi druhy odpadkd, papird apod.
K tomu jsou ur¢eny kontejnery na odpadky, které jsou umistény na ulici Chobotska mezi domy
¢.p. 1728 a 1727 a kontejnery na téidény odpad (papir, sklo, PET-lahve) jsou fadn& barevné
oznaceny a umistény na ulici Chobotska za parkovistém pied domem ¢.p. 1728.

7. Je zakazano cokoli vyhazovat z oken nebo balkonl a chovat se na balkonech tak, ze by to
zasahovalo do prava a opravnénych zajmu jinych osob a bylo v rozporu s dobrymi mravy.
Na balkonech je zakazano provadét ¢innosti narusujici bezpecnost ostatnich obyvatel domu, jako
jsou — pouzivani grill, svafeni, fezani rozbruskou apod. Tedy absolutni zakaz pouzivani zatizeni,
ktera by mohla vézt k vzniku pozaru.

8. Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt
hmyzu je povinen neprodlené oznamit ¢lenu vykonného vyboru k zajisténi ptislusného zasahu.
V tomto pfipadé jsou vSichni uzivatelé bytl, kterych se pfipadny desinfekéni nebo desinsekcni
zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit ptistup do bytu. V opacném ptipade, je-li nutny opakovany
zasah, ptjdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

9. Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkdénech musi byt zabezpeCeny proti padu. Pti zalévani je
nutno dbat, aby voda nestékala po zdech a nesmacela je.

10. Je zakazano koutit ve vSech spole¢nych prostorach domut v¢etné vytahu.

11. Bézny uklid spole¢nych prostor jakoz i bezprostfedniho okoli domu zajistuji vlastnici, pfipadné
spole¢nost (firma), vykonavajici tuto ¢innost. P¥i mimofadnych situacich, kdy uzivatel bytu
znecCisti spolecné prostory (pii malovani, st¢thovani apod.) je povinen neprodlen¢ po ukonceni
praci odstranit zptisobené znecisténi.

12. Bezpecnostni pravidla pro provoz dilny spolecenstvi jsou soucasti zvlaStniho dokumentu.
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Clanek VIII.
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

1. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky,
morcata apod.). Je souCasn¢ povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrZzovéana Cistota v domé. Vlastnik zvitete se musi zdrzet vSeho, ¢im by
nad miru pfiméfenou obtézoval jiného (napf. hlukem, pachem, parami, odpady, obtéZovanim
obcantl na vefejnych prostranstvich apod.).

2. Vlastnik zvifete je neprodlené povinen odstranit zvifeci exkrementy ze zneéisténych spole¢nych
prostor a vetejnych prostranstvi v okoli domu ¢€.p. 1727.

3. Zvirata mohou byt drZzena vyhradn¢ v byt¢ uZzivatele.

4. Pisemného souhlasu vyboru SVIJ je tfeba k drzeni vétsiho poctu (vice jak dva kusy od jednoho
zivocisného druhu) domacich zvitat nebo i jednotlivych neobvyklych zvifat, véetné jedovatych
nebo jinak nebezpecnych, pokud nepodléhaji rezimu obecné zdvaznych pravnich predpist.

5. 'V ptipadé€ opravneéné stiznosti jiného uzivatele na obtézovani hlukem, zapachem, agresivitou nebo
jinym zptsobem projedna stiznost vybor SVJ. Pokud toto jednani bude bezvysledné, budou
vyuzity k feSeni situace i dalsi nastroje ¢i pomoc prislusnych instituci.

6. Kazdy chovatel zvifete odpovida za chovani svého zvifete a zpusobené $kody na spole¢ném
majetku spolecenstvi SVJ a za ohroZeni zdravi osob nebo dalSich zvifat (pfenosné choroby apod.)
nebo ublizeni na zdravi spolubydlicich osob. Pokud to vyzaduje situace (tyka se vSech obyvatel
domu), je povinen toto sdélit vyboru SV1J.

7. Kazdy chovatel musi dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakonli, nafizeni a vyhlaSek
souvisejicich s chovem zvirat (o¢kovani zvifat, registrace, zptisob chovu — fadna péce, odpocinek,
ptirozeny pohyb apod.). Pokud chovatel poruSuje tyto normy (napfi. tyra zvifata) a dochazi tak
k ohroZeni nebo obtéZovani ostatnich osob je povinen kazdy uzivatel uinit napravné opatieni
sdm nebo se obratit o pomoc na vybor SVJ.

Clanek IX.
POVINNE INFORMACE A MISTA ZVEREJNENI

1. Uzivatelé byti jsou povinni vyznacit své jméno na postovnich schrankach a na zvoncich u byta.
Oznaceni jsou povinni udrzovat v ¢itelném a aktualnim stavu. Oznaceni zvonkl u vchodu provadi
opravnéna osoba.

2. U vchodu je umisténa informacni nasténka, na které budou uzivatelé byt informovani o schiizich
a sdélenich vyboru SVJ. Spravce domu je také povinen na nésténce uvetejnovat vSechna duilezita
oznameni o opatfenich tykajicich se idrzby a uzivani bytd, spole¢nych prostor a zatizeni domu.
O néasténky pecuji ¢lenové vyboru.

3. Pro komunikaci s vyborem slouzi elektronickd adresa Svj1727@seznam.cz, postovni schranka
SVJ a dalsi informace je mozno ziskat na Www.svj1727.cz .
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4. Kontakty pro hlaSeni poruch a havarii a néktera dulezita ¢isla jsou uvedena a aktualizovana na
WWWw.svj1727.cz v sekci ,,Nasténka“ a na informaéni nasténce v domé (Cislo pro vyprosténi
z vytahu je umisténo v kabiné vytahu).

5. Je zakazéano vylepovat cokoli na ¢astech domu, které k tomu nejsou urceny.

Clanek X.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude se spor fesit prednostné
vzajemnou dohodou pfi respektovani vSech vychozich podkladd, z nichz tento domovni tad
vychazi, jako jsou stanovy, platné zakonné normy a zasady obcanského souziti.

2. Nedojde-li k dohodé&, mtize se kterdkoliv ze stran obratit na soud.

3. Tento Domovni fad byl schvalen na shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Chobotska 1727
dne 19. kvétna 2016 a vstupuje v platnost dne 1. ¢ervna 2016.

4. Domovni fad mize byt ménén nebo dopliiovan na zékladé vzniklych potteb. Naméty k jeho
doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy z uzivatelli bytu. Schvalovani doporucenych
zmeén se provadi na schtizi Spolecenstvi vlastniki Chobotska 1727.

V Brandyse nad Labem dne 19. kvétna 2016

Predseda spolecenstvi
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