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Stanovy spolecenstvi viastnikiit Chobotska 1727

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI{

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikd (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sb. (zakon o vlastnictvi bytl), kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony,
ve znéni pozd€jsich predpisi (dale jen ,,zdkon o vlastnictvi byti).

2. Veskera cinnost a vztahy mezi spoleenstvim vlastnikd a vlastniky jednotek, mezi vlastniky
jednotek navzajem a mezi spoleCenstvim vlastnikli a tfetimi subjekty se fidi obecné platnymi
zakony a piedpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012Sbh., ,,Obcansky zakonik“ ve znéni pozdé&jsich
predpist a dal$imi vnitinimi provadécimi pfedpisy (zejména témito stanovami, jejichz ustanoveni
ma prednost, pokud ucastnik ptipadného sporu neprokaze protipravni tipravu).

3. Spolecenstvi vlastnikl je pravnicka osoba zalozena za Gc¢elem zajisStovani spravy domu a pozemku;
pfi napliiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k ¢innostem. Spolecenstvi
vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné cinnosti
podnikatelti nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

4. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddglitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi vlastnikli ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

Clanek 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii Chobotska 1727
Sidlo spolecenstvi: Chobotska 1727,
Brandys nad Labem - Stara Boleslav,

PSC 250 01

Clanek 3
Prvni ¢lenové statutarniho organu

Spolecenstvi vlastnikll vzniklo dne 18. ¢ervna 2009 pod nazvem Spolecenstvi Mariana 1727 za tcastni
notarky JUDr. Jitky Krej¢ikové z Lysé nad Labem a dne 21. srpna 2009 bylo zapsano u Méstského
soudu v Praze v oddilu S vlozce &islo 10543 a bylo mu piidéleno ICO: 289 34 407. Prvnimi &leny
vyboru byli zvoleni:
Predseda: Ing. Vaclav LANGER
Clenové: Ing. Zdenék CIVIN
Ing. Josef HASKOVEC
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Stanovy spolecenstvi viastnikit Chobotska 1727
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clének 4
Sprava domu a zmény spolecnych ¢asti domu

Pfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikli je sprava domu, zmény spolecnych ¢asti domu a zmény
V uzivani stavby. Zména piedmétu ¢innosti spolecenstvi vlastnikli vzdy podléha souhlasu shromazdéni
spolecenstvi vlastnikt (dale jen ,,spolecenstvi®).

1. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a)
b)
c)
d)

9)

provozu domu a pozemku,
udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,
protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spolecnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvodi elektrické energie,
plynu, studené vody, tepla a teplé uzitkové vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdé€lovacich zafizeni v domé, a dalSich
technickych zafizeni (napt. osobniho vytahu aj.),

administrativni a operativné-technické c¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi,
dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich piedpist a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

2. Zménami spole¢nych ¢asti domu a zménami v uzivani stavby se rozumi:

a)

b)

Stavebni upravy souvisejici se zménou ucelu uzivani stavby, zmény stavby ¢i se zménou
velikosti spoluvlastnickych podil na spole¢nych ¢astech domu,

Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu,
jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spolecnych castech domu.

Clanek 5
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

1. Spolecenstvi sjednava smlouvy zejména o:

a)

b)

c)
d)

e)

zajisténi sluzeb a provozu technickych zafizeni spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych
¢asti domu, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek)
zajist'uji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

spraveé spoleénych ¢asti domu a Gcéetnictvi spoleCenstvi,

v

najmu spoleénych nebytovych prostor (dle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor).

realizaci stavebnich uprav souvisejicich se zménami podle ¢l. 4 bod 2.

Clanek 6
Zajistovani sluZeb, spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu

1. Zajistované sluzby, spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), jsou
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zejména:

a)J dodavky studené vody, tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, plynu a odvod odpadni vody,
b) uklid spole¢nych prostorti a odvoz domovniho odpadu,

C) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

d) uZivani vytahu, zafizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signalu a dalsi.

2. Do evidence a uctovani sluzeb patii:

a) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek), neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu,

b) vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich uhradami, vcetné
vyuctovani.

Clének 7
Vnitini ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku

Pti plnéni ukold podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) Vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi (vlastnikd jednotek).

b) Vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od ¢lenti spoledenstvi (vlastnikti jednotek)
na naklady spojené se spravou domu a pozemku formou zaloh (dale jen "piispévky na spravu
domu a pozemku").

€) Vedeni evidence plateb ¢lentd spolecenstvi (vlastniki jednotek), které jsou vybirany.

d) Vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi.

e) Rocni vyactovani zaloh na opravy a spravu domu v ¢lenéni po jednotlivych jednotkach.

f) Ziizeni G¢tu spoleCenstvi u banky a nakladani s ulozenymi finan¢nimi prostiedky.

g) Vedeni tCetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

h) V¢asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spole€enstvi (vlastnikim jednotek)
K tomu piislusnym organem spolecenstvi.

i) Radné hospodateni s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek (&leny
spoleCenstvi), pfipadné se spoleCnym majetkem.

j) Plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢&innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpist (napf. pfi zpracovani osobnich udajii ¢lent spolecenstvi/vlastnikil jednotek).

k) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez ¢lentim
spoleCenstvi véetng uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Clanek 8

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s usnesenim shromazdéni c¢lenl spoleCenstvi (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni spravce, muize spoleCenstvi zajiStovat Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muiize
byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Rozhodnuti o uréeni osoby spravce ¢i jeho zménu schvaluje
shromazdéni, se kterym vybor spolecenstvi uzavie smluvni vztah.
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2. Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) zptsob spoluprace spoleCenstvi a spravce, zejména zpisob piedavani a piebirani pisemnosti
spojenych se spravou domu a pozemku,

€) ur¢eni odmény za vykonavané ¢innosti a zptsob jejiho placeni,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke schvaleni
orgdnu spolecenstvi, pfislusnému podle téchto ,,Stanov*, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a

predat vyboru spolecenstvi vSechny pisemné materialy o spravé domu a o své ¢innosti v uréeném
terminu,

f) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né vyboru spolecenstvi piehled nakladd na spravu domu
a pozemku ve sjednaném rozsahu zejména:

e 0 Cinnosti spravce,
e 0 stavu spolecnych ¢asti domu,

e 0 stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky (¢lena spoleCenstvi), zpracovanych
na spolecném piehledu,

g) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3. Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vylu¢na rozhodovaci pisobnost organt
spoleCenstvi, plynouci ze zdkona o vlastnictvi byt a z téchto ,,Stanov*.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 9
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,shromazdéni*),
b) vybor spolecenstvi vlastniki (dale jen "vybor").

2. Zasady pro vykon funkce ¢lenti voleného organu spolecenstvi:

a) Organ uvedeny v odstavci 1) pism. b) je volen shromazdénim.

b) Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby se miiZe stat pouze ten, kdo je plné
svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

¢) Clenem voleného organu miize byt i rodinny piislusnik majici trvaly pobyt na adrese sidla
spoleCenstvi Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy
a ¢len voleného organu spole¢enstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

d) Funk¢ni obdobi ¢lent voleného organu spolecenstvi jsou tii roky, po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

e) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen op&tovng.

f) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pied uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.
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g) Clen voleného organu spoledenstvi miize pied uplynutim svého funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit vyboru spoleCenstvi nebo osobné oznamit na
shromazdéni spolecenstvi.

h) Vykon funkce ¢lena voleného organu spoleéenstvi kon¢i pted uplynutim funkéniho obdobi dnem
doruceni oznameni o odstoupeni (odvolani) nebo dnem oznameni na shromazdéni spolecCenstvi.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

i) Shromazdéni k dalsi volbé organu musi byt svolano do 30 dnd. Je-li pro to dilezity divod, mize
kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni
radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni
usnaset se.

j) Odstupujici voleny organ, pokud svolané shromazdéni nerozhodne o jeho nastupci, navrhne soudu
do 30-ti dnti od svolani shromazdéni, aby rozhodl o této zaleZitosti.

Clanek 10
Shromazdéni

1. Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-1i vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikl, k jeho
hlasu se nepfihlizi.

2. Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pifitomnych vlastniki jednotek,
pokud to neupfesiiuji tyto stanovy jinak.

Clanek 11
Pravomoci shromazdéni

1. Do puasobnosti shromazdéni patii:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispevki na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vypotadani nevycerpanych piispevkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky.

2. Do vyluc¢né pasobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani:
a) o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
b) 0 zméné tcelu uzivani domu nebo bytu,
€) o zméné podlahové plochy bytu,
d) o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
e) o zméné podilu na spolecnych ¢astech,
f) o0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
g) o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢&asti, prevySuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného.
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3. Shromazdéni udéluje predchozi souhlas:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému naklddani s nimi; to neplati, pokud stanovy
uréi néco jiného,

€) kuzavieni smlouvy o Gv€ru spolecenstvim vlastnikti véetné schvaleni vyse a podminek tvéru,

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) ke zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu.
4. Ve spravnich zélezitostech shroméazdéni rozhoduje, zejména:
a) 0zméné spravce domu nebo o zasadnich zménach obsahu smlouvy se spravcem,
b) o pravidlech uzivani spoleénych ¢asti domu,
C) 0 dalsich zaleZitostech spolecenstvi, které si definuje a schvali usnesenim shromazdéni.

5. V oblasti hospodateni shromazdéni schvaluje, zejména:

a) plan rozpoctu spolecenstvi (Plan Gdrzby a oprav) na spravu domu a pozemku na obdobi jednoho
roku, ptedloZenou vyborem a piipadné spravcem v rozsahu uvedeném ve smlouve,

b) vybér dodavateli na zalezZitosti spravy domu a pozemku (nad finanéni limit vyboru) na zakladé
navrhu vyboru,

¢) finan¢ni limit, do kterého vybor samostatné uzavirda smlouvy o zaleZitostech spravy domu a
pozemku,

d) finan¢ni limit, od kterého je vybor povinen organizovat vybérové fizeni na zalezitosti spravy
domu a pozemku a ptedkladat porovnani nabidek Gc¢astnikli vybérového fizenti,

e) rocni Gcetni zavérky piedlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodaieni spoleCenstvi a spravé
domu a pozemku; pokud je sprava domu a pozemku a Cinnosti s ni souvisejici vykonavana
spravcem, predklada zpravu spravee, v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve,

f) rozdéleni piipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

g) vysi odmén ¢lentim vyboru a nahrady pausalnich vydajt na ¢innost vyboru,

h) vysi ptispévku Elent spoleCenstvi (vlastnikd jednotek) na spravu domu a pozemku (fond provozu
a oprav), popripad¢ vysi azplsob placeni dalSich pfispévki na Cinnosti uvedené v téchto
»Stanovach®,

i) vysi zaloh na uhradu za sluzby spojené s bydlenim, pokud neni rozhodovani v této véci
usnesenim shromazdéni svéteno vyboru,

j) zpusobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

K) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentiim spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podle té€chto stanov,

1) pokuty ajejich vysi v pfipadech poruSovani povinnosti ¢lent spoleéenstvi.

6. V oblasti kontroly mtze urcit ¢lena spolecenstvi vlastniku nebo povéfit jinou osobu k tomu, zda
spolecenstvi a jeho organ vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl a s témito ,,Stanovami‘.
Urcéeny ¢len (osoba) ma pravo v daném rozsahu:

a) projednavat stiznosti ¢lent na ¢innost spolecenstvi nebo jeho statutarni organ,

b) je opravnén nahlizet do dokladu spoleCenstvi a vyZzadovat od vyboru potiebné informace a
pisemné podklady pro svou kontrolni ¢innost a odpovida za svoji ¢innost pouze shromazdéni
spolecenstvi,
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€) kontrolovat fadnou ucetni zavérku spolefenstvi a zpravu vyboru o hospodafeni urcené
k projednani na schtizi shromazdéni,

d) podava na schiizi shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

e) podava vyboru zpravu o zjisténych nedostatcich pfi své kontrolni ¢innosti, s navrhy na opatieni,

f) muZe se Gcastnit na jednani vyboru s hlasem poradnim.

Clanek 12
Jednani shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok a svolava jej vybor.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné takovy
pocet ¢lent spoleCenstvi, kteti maji vice jak jednu étvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni
této zadosti vyboru.

Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlasii ¢ini vice jak jednu Ctvrtinu vSech hlast.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem Clenlim spolecenstvi osobné,
postou nebo elektronicky (emailem) a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce nebo www
strankach spolecenstvi. Za doru¢enou se povazuje do 10-ti dnii od jejiho odeslani. V piipadé osobniho
predani, dnem piedani.

Pozvanka musi byt doruCena a soucasné vyvésena nejméné 15 kalendainich dni prfede dnem konani
schlize shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. K pozvance se ptipoji v ptipade potieby i podkladové pisemnosti k bodiim jednani, ve
kterych bude shromazdéni rozhodovat, piipadné k dals$im bodim. V ptipadé rozsahlych podklada
Kk jednomu bodu jednéani se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s
podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Jednani shromazdeni fidi predseda nebo povéteny ¢len vyboru nebo zastupce svolavatelt.

Shromazdéni je usnaSeni schopné, jsou-li pFitomni ¢lenové spoleCenstvi s vétSinou hlash
(spoluvlastnickych podili).

Shromazdéni hlasuje podle poctu hlasi. V pfipadé nedosazeni potfebného poctu hlast se rozhoduje
podle velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu (déle jen hlasti). Navrh je
ptijat, pokud pocet hlasti pro navrh odpovida nebo piekracuje pozadovany pocet hlast pro ptijeti.
Pfed kazdym hlasovanim je uvedena potiebna velikost vlastnického podilu a pocet hlast pro pfijeti
navrhu. Clenové spoleGenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas
odpovidajici jejich podilu na spolecnych ¢astech domu. Hlasovani na shromazdéni je verejné.

K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pritomnych c¢lend spolecenstvi, pokud
zakon o vlastnictvi bytt nebo tyto ,,Stanovy* neurcuji jinak.

Shromazdéni spolecenstvi se miize nadpolovicni vétsinou hlasi pritomnych ¢lenti spolecenstvi usnést,
ze bude kurcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkti (hlasovani fidi volebni komise a
hlasovaci listek musi obsahovat vysi podilu).

Pii rovnosti hlasi, nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny hlasti, provede se vypocet podle
vlastnickych podilti, a pokud neni dosazeno potfebné vétsiny, mize rozhodnout o zalezitosti na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud.

Ptrehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikti, pokud je vlastnikem jednotky, mtze
navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muiZze téz navrhnout, aby soud docasné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tif mésicti ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé¢l nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

Spole¢enstvi vlastnikti Chobotska 1727 Stranka 8 z 18



13.

14.

15.

16.

Stanovy spolecenstvi viastnikit Chobotska 1727

Souhlas v§ech ¢lent spolecenstvi (hlast) je nutny k pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o
zméné stavby, ¢i 0 zméné velikosti spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech domu,

MY

Souhlas tFi¢tvrtinové vétSiny vSech hlasi ¢lent spolecenstvi je nutny k piijeti usneseni:
a) 0 modernizaci, rekonstrukei, stavebnich uprav spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
uspotradani domu a velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu,

b) o uzavieni ¢i Cerpani pujcek, jakoz i o poskytnuti jakychkoliv ptjcek jinym subjektim,
€) 0zméné prohlaseni vlastnika budovy podle ust. § 4 zdkona o vlastnictvi bytu,
d) 0 uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku 11, bodu 3 pismeno d).

MY

TFictvrtinové vétsSiny vSech hlast pritomnych cleni spolecenstvi na shromazdéni je zapotiebi k
prijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné vyse zaloh na opravy, rekonstrukce, modernizace a spravu domu a pozemku, zméné
zpusobu a vySe zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim

C) zpusobu rozicétovani sluZeb spojené s bydlenim na jednotlivé vlastniky jednotek,

d) rozdeleni zisku spolecenstvi.

Souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasta vSech piitomnych ¢leni spolecenstvi na shromazdéni je nutny
ke zvoleni ¢lent vyboru spolecenstvi.

17. V ptipadech, kdy svolané shromazdéni neni zptisobilé se usnaset nebo k dané véci neni potiebny

18.

souhlas ptislusného poc¢tu hlast ¢lent spoleCenstvi — viz body 13 - 16, mize byt tento souhlas

vyjadien neptitomnymi ¢leny spoleenstvi mimo jednani shromazdéni tzv. per rollam.

K tomu musi navrh usneseni obsahovat:

a) podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvetejnény,

b) udaj o 1huté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadtit. Neur¢i-li shromazdéni jinak, plati, ze
lhtita ¢ini patnact kalendainich dnu,

) k platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,

kdy bylo ucinéno a podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti,

d) statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo
usneseni navrhl,

e) rozhodnuti se piijima vétsinou hlasi vSech vlastniki jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlasti. Méni-li se v§ak vSem vlastnikim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech
nebo méni-li se pomér vySe piispévkill na spravu domu a pozemku v disledku zmény podilii
na spolec¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida vybor, resp. svolavatelé. Zapis
musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnasent,

€) urceni zapisovatele a ovéfovatele zapisu,

d) udaje o pribéhu jednani,

e) plné znéni jednotlivych prijatych usneseni s vysledky jednotlivych hlasovani s uvedenim poctu
hlasti pro a proti usneseni,

f) wvysledky voleb, pokud byly volby provadény,

g) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali ucastnici
shromazdéni,

h) prilohu zapisu tvori listina pfitomnych s jejich podpisy a uvedenim jejich hlasovacich podili a
pisemné podklady, pokud byly predlozeny shromazdéni k jednotlivym projednavanym bodtm.
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Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Kopii zapisu ma pravo obdrzet na vyzadani kazdy ¢len
spolecenstvi.

Clanek 13
Vybor

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi a za svou ¢innost odpovida shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho ptfedseda. V dob¢ nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny
pravni tikon, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dal§im clenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi, ktery fidi a organizuje b&znou Cinnost spolecenstvi
arozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi, s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto ,Stanov* ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Clenové vyboru a piedseda vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Mistopiedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V piipad¢ rovnosti hlas pii hlasovani na schiizi
vyboru rozhoduje predseda.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou by zpisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku

Piedseda vyboru (ptipadné mistopredseda) organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru a organizuje
béznou c¢innost spolecenstvi. Neni-li stanoven termin jedndni vyboru pfedem v Zapisu vyboru, musi
byt termin svolani oznamen minimalné 3 pracovni dny pied jednanim a to pisemné, telefonicky nebo
elektronicky (emailem).

Vybor kona své schiize podle potieby, minimalné jednou za Ctvrtleti.

Vybor je usnaseni schopny, je-li ptitomna nadpoloviéni vétsina v§ech jeho ¢lenti. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zéapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedseda a jeden Clen vyboru. Zapis musi
obsahovat: datum a misto konani, podpisy pfitomnych ¢leni vyboru, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani ¢lenti vyboru, namitky proti rozhodnuti vyboru, o jejichz zaprotokolovani pozadali ¢lenové
vyboru a prilohy zapisu, pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim.

Zapis obdrzi kazdy ¢len vyboru.
Vybor je odpovédny za uchovani vsech zapist.
Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapisii z jednani vyboru, zapist z jednani shromazdéni véetné

vsech pisemnych podkladi k jednani. Po ukonceni funk¢niho obdobi vyboru je vybor povinen predat
kompletni soubor zapist s prilohami novému vyboru nebo osobg, urené shromazdénim.

Vybor je povinen projednat podany pisemny navrh nebo podnét k feSeni od ¢lena spolecenstvi a
v zakonné dobé mu pisemné oznamit své rozhodnuti. O téchto podmétech vede vybor pirehled a

24

svolat mimotadné shromazdéni spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:
a) ¢ini v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, v souladu s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni, pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech ptedmétu Cinnosti (uzavira
smlouvy, dohody, podava podnéty k soudnim jednanim),
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b) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi vedenému
prislusnym soudem, ur¢enym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

15. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto ,,Stanov*, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v puisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi podle ptedchoziho rozhodnuti
shromazdéni, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
S uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu,

C) uzavira smlouvu se spravcem stanovenym shromazdénim,

d) samostatné uzavira smlouvy podle finan¢niho limitu ur¢eného shromazdénim,

e) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkdi nebo
k nahrad¢ vzniklé skody,

f) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ro¢ni ucéetni zavérky a za piedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich ptedpisi,

g) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni a svolava schuize shromazdéni,

h) predklada shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dal$ich ¢innostech spolecenstvi, obsahujici zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbe a povinnych revizich, véetné dajii o pouziti a stavu piispévki na spravu domu
a pozemku,

i) predklada k projednani a schvaleni:

e rocni udetni zavérku,

e plan oprav a udrzby,

e rozpocet nakladl spojenych se spravou domu a pozemku,

e navrh na vyuziti spoleCnych prostor a pravidla jejich uzivani,

e domovni tad, obsahujici napt. dodrzovani pozarnich pravidel, pouzivani vytahu, no¢niho
klidu, zpiisob a pravidla vyuzivani spolecnych prostor — susarny a podobné,

j) sdélyje jednotlivym ¢lentim spoleéenstvi, podle usneseni shromazdéni, vysi zaloh na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

K) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotradani nedoplatkti nebo pieplatkd,
I) zajistuje vEasné plnéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt a povinnosti
vici tietim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

m) vymaha jménem spoleCenstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spoledenstvi zakonem o
vlastnictvi bytt, témito stanovami a domovnim fadem,

n) vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek, druha upominka musi obsahovat
informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik sviij druh neuhradi, ptfitom ma pravo vyzvat ¢leny
spolecenstvi, aby az do doby, nez vlastnik jednotky své dluhy uhradi, slozili na ucet spolecenstvi
zalohu na pokryti téchto dluhti, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka praci
a sluzeb nebyla pterusena,

0) zajistuje fadné vedeni, ukladani, archivaci a piip. skartaci veskerych pisemnosti spolecenstvi,
v souladu se zvlastnim pravnim pfedpisem,

p) neprodlené fesi ve spolupraci se spravcem domu havarijni situace zpisobené vlivy pocasi,
pozarem, vy$$i moci a havarii na domu a technickych zafizeni. Samostatné¢ a neprodlené
prijima opatfeni k odstranovani nasledki skod a k ochrané Zivott a zdravi obyvatel domu a k
zabranéni naslednym Skodam, a to i nad limit stanoveny podle ¢l. 10, odst. 5, pism. c). Tyto
vydaje predklada samostatné ke schvaleni na nejbliz§im shromazdéni,

q) V pfipadé vzniku pojistné udalosti vede jednani o nahradé skody z uzaviené pojistné smlouvy.
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Clentim vyboru piislusi za vykonavanou praci odména ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni.

Clentim vyboru piislugi nihrada pausalnich vydaji na &innost spoletenstvi ve vysi schvalené
shromazdénim.
Po ukonceni funk¢éniho obdobi vyboru je vybor povinen piedat kompletni soubor veskerych

pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemku, novému vyboru nebo osob& uréené
shromazdénim.

Clanek 14
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Vybor mize povérit dal§i osobu (osoby) jednanim (zastupovanim) za spolecenstvi, které nesmi byt
VvV rozporu s témito Stanovami. Vybor v pisemném povéfeni vymezi ukony, které je povéfena
osoba opravnéna Cinit za spoleCenstvi a stanovi jeji odménu.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 15
Vznik ¢lenstvi

Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky, jako spole¢ni ¢lenové spoleCenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schtizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi, s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu jednotky na spoleénych ¢astech domu (uvedeno ve vypisu
KN), pticemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lenti spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi ptilohu
notaiského zapisu o prvni schiizi spoletenstvi. Cleny, jejichz Clenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe vybor do seznamu ¢lend neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky oznami
prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu Cleni spolecenstvi musi byt u kazdého clena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téz vaha hlasu
pti hlasovani na shromazdéni.

Clének 16
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a Glena spoledenstvi, uvedena v piislusnych

ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto ,,Stanov*, zejména ma pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem
0 vlastnictvi bytd, pfip. jinym zvlastnim pravnim piedpisem, a témito ,,Stanovami®,

Spole¢enstvi vlastnikti Chobotska 1727 Stranka 12 z 18



b)

9)

h)

)

K)

Stanovy spolecenstvi viastnikit Chobotska 1727

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat
spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

vyzadat si od osoby odpovédné za spravu domu jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo najemce v domé,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pfipadné se
nechat zastoupit zmocnénym zastupcem s Uvedenim konkrétniho rozsahu zmocnéni v plné
moci,

volit a byt volen do organu spolecenstvi,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢&innosti, a to pisemné nebo elektronicky na e-mail
spoleCenstvi,

podilet se na vynosech ze spole¢nych ¢asti domu a pozemku, pokud o tom rozhodne
shromazdéni,

obdrzet roéni vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku, k tomu
obdrzet podklady, z nichz vychazi ur¢eni vyse jeho povinnosti — zejména polozkovy seznam
rozhodujicich nakladd,

obdrZet ro¢ni vylctovani zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim jednotky,
k tomu obdrzet podklady, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti,

obdrzet pozvanku s piipadnymi pisemnymi podklady pro jednani shromazdéni a zapis ze
schiize shromazdéni,

nahlizet do dokumentace spoleCenstvi a smluv sjednanych spole¢enstvim a to vzdy na
vyzédani predem (nejméné 7 dni), vV ufednich hodinach vyboru za tucasti ¢lena vyboru a
Vv prostorach k tomu urcenych. Na zdklad¢ pisemného vyzadani ma pravo obdrzet jejich kopie
a naklady na pofizeni, je ¢len spolecenstvi povinen uhradit.

2. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Clena spole¢enstvi, uvedené v piislusnych
ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytl a téchto ,,Stanov*, zejména ma povinnost:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

dodrzovat tyto ,,Stanovy“ a plnit povinnosti vyplyvajici z dalSich schvalenych dokumentu
spoleCenstvi, napt. z domovniho fadu apod.,

plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt a témito
,,Stanovami®,

hradit stanovené zalohy (pfispévky) na vydaje spojené se spravou domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spole¢nych prostor
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto sluzeb, a to nejpozde€ji do jednoho mésice
po jejich vyuctovani (a to i v piipadé, ze se v jednotce nezdrzuje),

veskeré zalohy, nedoplatky a pokuty z prodleni a ostatni platby je povinen uhradit ve
stanoveném terminu shromazdénim (a to i v pfipad¢, Ze se v bytové jednotce nezdrzuje),

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni zvlastnimi pravnimi
predpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢leni spolecenstvi,

pojistit jednotku proti Skodam zptusobenym jinému a provadét Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi za dodrzeni platného stavebniho zakona, zejména ustanoveni pro ohlaSovani nebo
povolovani stavebni upravy, a tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikti jednotek (¢lend spoleCenstvi), a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé¢ smlouvy
0 vystavbe, uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v dome,

pted provedenim stavebnich zmén vlastni bytové jednotky (rekonstrukce bytu) je povinen
vlastnik jednotky pozadat o projednani Upravy spoleCenstvim a piedat vyboru ovéfenou
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projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi takové Gpravy, které by omezovaly ostatni
¢leny spolecenstvi pii uzivani spoleéného majetku nebo podléhaji zdkonu o vlastnictvi bytu,
odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkidch nebo na spolecnych
castech domu zptsobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji (v€etn€ domacich zvitat),
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla, vody a plynu v jednotce, odecet
nameétenych hodnot a provedeni revize plynového zatizend,

umoznit, po predchozim vyzvani vyboru, ptistup do bytové jednotky (sklepni koje, balkon),
pokud to nezbytné¢ vyzaduji Upravy, provoz, opravy spolecnych casti domu umisténych
v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ucini vybor vyzvu
pisemné, alesponi 3 dny pfedem,

oznamit vyboru do 7 dnt nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s idaji potiebnymi pro seznam
¢lentl spolecenstvi a pro potieby spravy domu (adresy, poCty a jména osob, které budou mit
V byt¢ domacnost),

oznamit vyboru do 7 dnil pfevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

oznamovat neprodlené osobé odpovédné za spravu domu zmény, které jsou rozhodné pro
rozuCtovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména pocet piisluSnikli své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud dana osoba v souhrnu bydli v dané jednotce po
dobu tfi mésict a to nejpozde€ji do 15 dnti ode dne, kdy ke zmeéné doslo,

pro piipad, Ze vlastnik jednotku neuziva a jednotku pronajima, je povinen sd€lit vyboru svoji
kontaktni adresu a telefonické spojeni (popft. e-mail),

neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych castech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému poskozovani, véetné provadéni ¢innosti
sméiujici k predchéazeni Skod,

v ptipadech neplnéni povinnosti vlastnika jednotky, uhradit pokutu ve vysi stanovené
shromazdénim spolecenstvi.

Dalsi prava a povinnosti jsou uveiejnény v Domovnim tadu.

Clanek 17
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

1. Clenstvi ve spoleCenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)
€)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,

zanikem ¢lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

dalsim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.

2. Spolec¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na samostatné Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spolecenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dnti
oznamit vyboru.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clének 18
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodafi s penéznimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek podle zdkona
0 vlastnictvi bytll a podle téchto ,,Stanov a dale s pen¢znimi prostfedky poskytovanymi na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych Casti domu a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Uzavie-li spolecenstvi podle téchto ,,Stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
zaloh placenych vlastniky jednotek, navrhy na roza¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
zakona o vlastnictvi byt a podle téchto ,,Stanov* schvaluji piisluSné organy spolecenstvi. Ve
smlouvé muize spolecenstvi povéfit spravce téZ hospodafenim s vymezenou ¢asti finan¢nich
prostiedkil spolecenstvi.

3. Nabude-li spolecenstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k ucelim uvedenym v zakoné
0 vlastnictvi byt a v téchto ,,Stanovach®, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech Cinit pravni ukony pouze na zaklade
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromdzdéni neni stanoveno jinak.

4. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek
Kk tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazka tietich osob vii¢i spoleenstvi. Vybor
odpovida za vCasné plnéni téchto Ukoli a za uplatiiovani prav spoleCenstvi, vCetné prava
plynouciho ze zastavniho prava k jednotkam povinnych ¢lend spolecenstvi, vzniklého podle
zakona o vlastnictvi bytl, a véetné prava na uplatnéni navrhu na prodej jednotky v pfipadech,
uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytd.

5. Vlastnici jednotek jsou zpravnich ukont tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu,

6. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu bez omezeni vySe poméru ruceni.

7. Spole¢né prostory v domé budou vyuzivany k ucelim, uvedenym v usneseni shromazdéni. O
zménach vyuziti rozhoduje shromazdéni, neodkladné zmény tes$i do nejbliz§iho shromazdéni
vybor.

Clének 19
Pravidla pro platbu prispévku na spravu domu a pozemku a tihrada zaloh za sluzby a zptuisob
urceni jejich vySe

1. Vlastnici jednotek plati zalohy:
a) naopravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni ipravy nebo zmény stavby,

b) na spravu domu a pozemku (odména spravci, Géetnictvi, poplatky, dané, pojisténi, uklid atp.),

€) nathrady za sluzby spojené s bydlenim (osvétleni, vytah, dodavka tepla, vody atp.), popiipadé
dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) v castkach stanovenych k tomu shromazdénim na ucet spoleCenstvi, pokud shromazdéni

nestanovi jinak. Mési¢ni zalohy na uhradu sluzeb a pfispévky na spravu domu jsou splatné
mesicné vzdy do 20. dne piislusného mésice.

2. Na opravy, rekonstrukce, modernizace a spravu domu a pozemku plati vlastnik jednotky zalohy ve
vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych castech.
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Uhrady za sluzby spojené s bydlenim plati vlastnik jednotky zalohy podle stanovenych kritérii
shromazdénim (napft. dle po¢tu osob v bytové jednotce, za bytovou jednotku, pocet métidel ¢i jako
podil z predpokladanych roc¢nich naklada na sluzby ptipadné jinak).

Zalohy na spravu domu se vyuétuji za kazdy kalendaini rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Cést
zaloh, ktera je podle usneseni shromdzdéni urcena na opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné
stavebni upravy nebo zmény stavby, se nevyporadava a pievadi se do nasledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

Zalohy na sluzby spojené s bydlenim se vyactuji za kazdy kalendaini rok nejpozdéji do 30. dubna
nasledujiciho roku, v souladu se stanovenym zpusobem rozuétovani shromazdénim. Pokud
shromazdéni vlastnikli neur¢i zplisob rozuctovani tidi se piislusnymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 67/2013 Sb.. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 2
meésict ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovy jednotky nejpozdéji vSak do 31. Cervence roku, ve
kterém bylo vyuctovani provedeno.

Ptehled o0 stavu zaloh obdrzi kazdy vlastnik jednotky do 30. dubna nasledujiciho roku, z néhoz je
patrné plnéni finan¢nich povinnosti kazdého vlastnika vii¢i spolecenstvi.

V ptipadé prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky na
opravy, rekonstrukce, modernizace a spravu domu a pozemku ke dni Géinnosti pfevodu vyporadat
a prechazeji na posledniho vlastnika

V piipadé, Ze pii pievodu vlastnického prava k jednotce vznikne nedoplatek za opravy,
rekonstrukce, modernizace a spravu domu a pozemku je novy vlastnik obeznamen o vysi dané
dluzné ¢astky, ktera bude vymahana na jeho osobé.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce spolecenstvi rozdéli ke dni G€innosti pievodu v roénim
vyuétovani za dané obdobi mezi pfevodce a nabyvatele jednotky nebo na zakladé piedlozené
pisemné dohody mezi pievodcem a nabyvatelem pouze na nabyvatele jednotky.

Zpravu o pouziti a stavu zaloh na spravu domu a pozemku ptedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a rocni ucetni zaveérkou do tii mésicti po
provedeném vyuctovani predchoziho kalendainiho roku. Nevycerpany zistatek téchto finan¢nich
prostiedkd se prevadi do nasledujiciho roku.

Podrobné pravidla plateb jsou schvalovana shromazdénim a zvefejnéna v dokumentu ,,Pravidla pro
stanoveni zaloh na spravu domu a thrady spojené s bydlenim®.

Clanek 20
Penalizace nedoplatki a jejich vymahani

Penalizaci neuhrazenych zalohovych plateb je mozno uskutec¢nit od 1. dne nasledujiciho mésice
do data kone¢ného vyrovnani dluzné ¢astky pfipsané na tiéet spoleéenstvi.

Pokud dluzna platba nebude uhrazena na ticet spoleéenstvi do 20-tého nasledujiciho mésice,
obdrzi vlastnik jednotky Vyzvu k uhrazeni platby. Bude-li platba uhrazena do konce tohoto
mesice, nebude penalizace pouzita.

Pokud vlastnik jednotky neuhradi platbu i za dalsi mésic, (tj. nebudou uhrazeny celkem jiz 2
zalohové platby), budou penalizovany obé dluzné platby dle platnych sazeb schvalenych
shromazdénim nebo dle platného zakona o vymahani nedoplatkt. Vlastnik jednotky obdrzi 1.
Upominku.

Po neuhrazeni treti zalohové platby bude dalS$i vymahani dluznych castek vcetné penalizace
projednano shromazdénim. Pokud dluznik pfedlozi k projednani zdivodnéni prutahu s platbou a
shromazdéni shleda zavaznosti uvadénych divodi pro zpozdéni, mize stanovit novy termin
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splatnosti nebo véc piredat pravnimu zastupci. Vlastnik jednotky v takovém piipadé obdrizi 2.
upominku s informaci o zahajeni soudniho vymahani dluzné ¢astky, v€etné penalizace.

5. Penalizaci nedoplatki a jejich vySi upravuje shromazdéni vlastniki a zvefejiiuje v dokumentu
»Pravidla pro stanoveni zaloh na spravu domu a thrady spojené s bydlenim*,

CAST SESTA
ZANIK SPOLECENSTVI

Clének 21
Zpisoby zaniku spolecenstvi

1. Spolecenstvi zanika:

a) Rozhodnutim vlastnikd jednotek, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V
takovém piipad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
prispévky na ni.

b) Spolecenstvi vlastnika se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé.

¢) Pokud pocet riznych vlastnikl jednotek (¢lenti spoleCenstvi) se snizi na méné nez tii, ¢imz
neni splnéna podminka pii vzniku spolecenstvi, viz obcansky zakonik §1198.

2. V ostatnim se zalezitosti spojené se zanikem spolecenstvi fidi obcanskym zdkonikem § 1215 a
§1216.

CAST SEDMA
PRILOHY STANOV

Clének 22
Oddélené prilohy stanov

1. Domovni fad

Je internim kodexem upravujici souziti vlastnikdi bytovych jednotek a ostatnich obyvatel domu.
Tento domovni tad je zavazny pro vSechny osoby (tj. vlastniky bytt a jejich ¢leny domacnosti,
najemniky a jejich ¢leny domacnosti), které uzivaji byty, spole¢né prostory a zatizeni v domé.

2. Pravidla pro stanoveni zaloh na spravu domu a thrady spojené s bydlenim
a) Tyto pravidla upfesiiuji podminky stanovovani vyse ptispévku na spravu domu a pozemku,
jeho ¢lenéni jeho Cerpani
b) Pravidla zpracovava vybor a schvaluje shromazdéni spolecenstvi
¢) Pravidla jsou zavazna pro vSechny ¢leny spoleCenstvi

Predseda
Spolecenstvi viastnikit Chobotska 1727
Ing. Zdenék CIVIN v.r.
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DoloZky:
1. Stanovy V piivodnim znéni byly schvaleny dne 18.6.2009 jednomysiné na Prvni schiizi

spolecenstvi viastnikii za ucasti notarky pri vzniku spolecenstvi viastnikii.

2.  Prvni zmeéna stanov — uvedeno do souladu s NOZ a zmeény prijaty dne 14. kvétna 2015na

shromazdeni viastniku.
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